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ILA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo wymezene—aktualizovano pedle—§—58—zdkena—€183/2006—Sb—k datu
+54+264701.03.2026. Je zobrazeno v grafické €asti izemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho
¢lenéni Uizemi €. I.4a.

I.B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE;
OCHRANY-A ROZVOJE-JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepsovat kvalitu obytného prostedi s hodnotnym piirodnim a rekreacnim zdzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva
tesit zadrzeni vody v krajiné a ochranu zastavéného uzemi pted pifivalovymi vodami (navrhy
poldr)

e  chréanit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu tzemi.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot tizemi.
Predmétem ochrany jsou v izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty
= vyhlaSené kulturni pamatky

= vyznamnd archeologickd lokalita
» uzemi s archeologickymi nélezy

Piirodni hodnoty

= {izemni systém ekologické stability (USES)

» vyznamné krajinné prvky

= evropsky vyznamna lokalita

= kvalitni zeméd¢€lska ptida (tfida ochrany I a II).
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch p#estavby-transformacnich a systému sidelni zelené¢)

1.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

ResSené tizemi, tj. spravni tzemi obce Vedrovice, se skladd ze dvou katastralnich uzemi —

Vedrovice a Zabrdovice u Vedrovic. Nejedna se vSak o izemné odloucena sidla; ob& ptivodné samostatné
obce tvofi jeden celek a jedno souvislé zastavéné tzemi.

I.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura obce a jeji celkovy obraz: Stavby a zmény
staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v
okoli.

budou respektovany stanovené podminky prostorového uspotradani, které jsou stanoveny tak,
aby nova zastavba co nejméné naruSila panorama obce pii dalkovych pohledech — v
okrajovych, pohledové exponovanych plochach se uvazuje pouze jednopodlazni zéstavba.
Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty
daného mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy, naptiklad

urbanistickd a krajinnd panoramata - na terénnich vrcholech a hiebenech nebudou
umistovany zadné pozemni stavby, vyjma staveb pro energetiku, telekomunikace a
rozhleden,

pfimétené métitko a proporci pozemnich staveb.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektl pripustnych nebo podminéné ptipustnych v plochach zemédé€lskych, lesnich, vodnich a

vodohospodaiskych a poptipadé dalSich ploch ve volné krajiné se piipousti objekty o vySce jednoho
nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. V piipade
pozadavku na umisténi objekti ve volné krajin€ o vySce od upraveného terénu po Fimsu stfechy
pfesahujici 5 m jsou takové stavby povazovany za architektonicky vyznamné. V krajiné jsou podminéné
ptipustné za podminky, Ze projekt bude dostate¢ne nazorn€¢ dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama
obce a ze nebude mit neptiznivy vliv na krajinny raz.

Rovnéz umistovani prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit hodnoceni

vlivli na krajinny réz.
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I.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNIi) USPORADANI

K naplnéni cilii uzemniho planu bylo feSené tizemi rozdeleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedev§im v hlavnim vykrese a tvori
zédvaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob¢anského vybaveni, tzemi
smiSena, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, nezastavitelné plochy a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Pro budouci rozvoj feseného tizemi budou piednostné vyuzity plochy uvniti zastavéného tizemi a
vymezené zastavitelné plochy v pfimé navaznosti na ng;.

1.C.4. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI
* Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz.

* Podminky prostorového uspotadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba.

Stanovuji se tyto zékladni typy prostoroveé struktury zastavby:
- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fet€ézovymi domy zpravidla
podél ulice vymezené tizemnim planem (vyskytuje se pouze u stavajici zastavby)
- Usporadana struktura zastavby: zastavba voln¢€ stojicimi domy a dvojdomy umisténymi pii
obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem
V zastavéném uzemi, pii dostavbé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby
ulice.

I.C.5. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- BV Bydleni venkovské

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych a transformacnich
plochéch:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkeni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Y 14 v v It v

BR
i | Bhechebeedlond
Linnvehd |
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
7.04, |Plochybydlent Prostorova struktura zastavby: uspofadana
Z7.05 B BV | Maximalni podlaznost zastavby: pfipousti se objekty o vysce 1
Byvdleni venkovské nadzemni podlazi, ptipustné je navic obytné podkrovi.
7.06a | BR Potadi zmén vyuziti Gzemi: v ¢asti plochy Z.06a, lezici v OP
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Z2.06b | Plechybydlent el.vedeni VN, je vystavba moznad -az po pielozeni el. vedeni
Z7.06¢c | —vrodinnyeh-demech BV | VN.
Byvdleni venkovské Prostorova struktura zastavby: usporadana
Pofadi zmén vyuziti uzemi: komunikace a vefejna technicka
BR . N . , N . v
7.07 | Plochy bydieni infrastruktura v ploSe Z.19 budou realizovany v ptedstihu pred
Z:O 3 T BV zahajenim vystavby v plochach Z.07 a Z.08; v ¢asti plochy Z.07
- TR ., — |je vystavba mozna az po pielozeni el. vedeni VN.
Bydleni venkovské . . s .
Prostorova struktura zastavby: usporadana
BR Pofadi zmén vyuziti uzemi: komunikace a vefejna technicka
Z7.09 , infrastruktura v plose Z.20 budou realizovany v ptedstihu pred
Y oyes zahéjenim vystavby v plose Z.09.
) Prostorova struktura zastavby: uspofddana
82123 Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy-bydlent Prostorova struktura zastavby: uspofadana
7.10 T
= —epdipaebdomenh
Bydleni venkovské
Etapa realizace nebyla stanovena.
BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z.11a , e Sohledem na hydrogeologické podminky bude zastavba
Z.11b Y oye nepodsklepena.
—eedinaebdomenh o \ , vra s
, . — | Prostorova struktura zastavby: usporadana
Bydleni venkovské 1, . . v . .
Maximalni podlaznost zastavby: pfipousti se objekty o vysce 1
nadzemni podlazi, piipustné je navic obytné podkrovi.
Potadi zmén vyuziti izemi: =ystavba—severni-polevinéplochy
Z—I—Z—j%peémm%na—f%ah—zael—kemuﬁﬂeae%a—vef%ﬂ%teemeke
BR infrastruktory—vpleSe—Z2+. V jizni casti plochy Z.12 je
712 | Blechsbeodlent vystavba mozna az po pielozeni el. vedeni VN.
—vrodinnyeh-domeeh BV | Prostorova struktura zastavby: usporadana
Bydleni venkovské Maximalni podlaznost zastavby: vseverni casti plochy se
pripousti objekty o vysSce 1 nadzemni podlazi, pfipustné je navic
obytné podkrovi.
Pofadi zmén vyuziti uzemi: komunikace a vefejna technicka
infrastruktura v plose Z.221 budou realizovany v predstihu pred
BR zahajenim vystavby v severni ¢asti plochy Z.13a, Z.13b; v jizni
7.13a . Cr o , . s R .
7 13b Plocheledlong ¢asti plochy Z.13a vystavba moznd az po pielozeni el. vedeni

Bvdleni venkovské

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana
Maximalni podlaznost zastavby: pfipousti se objekty o vysce 1
nadzemni podlaZi, ptfipustné je navic obytné podkrovi.

1.C.6. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:

gj[ P] ] ] v ] /] ] r
Q:F p] ] ] v ] /] ] 4 vl 7 ]
QZ p] ] ] v ] /] ] 4 .] v] .

e OU Obcanskeé vybaveni vSeobecné

e OS Obcanské vybaveni - sport

e OH Obcanské vybaveni

— hibitovy

& PROJEKT, s.r.o.
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OK Obcanské vybaveni komeréni

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy
7.16 oF Etapa realizace nebyla stanovena.

Plocl | &l | ,
télovrehova—a—spert OS Obcanské

v

vybaveni - sport

Maximalni podlaznost zastavby: pfipousti se objekty o
vysce 1 nadzemni podlazi

OK
Obc¢anské vybaveni komeréni

Etapa realizace nebyla stanovena.

Maximalni podlaznost zastavby: pfipousti se objekty o
vysSce 1 nadzemni podlazi a halové objekty do vysky
8 m (od upraveného terénu po hieben stiechy).

Plochy rekreace jsou podrobngji ¢lenény na:
plochyrekreace—RI rekreace individualni —kéd-RY

I.C.7. PLOCHY REKREACE

—pleehy-RO rekreace — na oddechovych plochach piirednthe-charaktern—kéd RP

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni
plochy

Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
Funk¢ni vyuziti plochy plochy

Z.17

RN Z4dné podminky

e !
Hrodniho-charal

RO

rekreace na oddechovych
plochéch

1.C.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:
VS Plochv-virol Idadevén
VD Plochy s <ol Idadevini—virobadrobni

VU vyroba vSeobecna

VD vyroba drobnd a sluzby

VZ vyroba zemédélska a lesnicka

j[{ P] ] , l ]] ] ror ] 3 7 ] r] 7y r

VZ.r vyroba zemédélskd a lesnicka — rybnikéistvi a lesnictvi
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych a transformacnich
plochéch:

Oznaceni Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funk¢éni vyuziti plochy plochy
VZ Stanovuje se vySkova hladina staveb 3-6 m, méfeno od

Vyroba zemé&d¢€lska a lesnicka upraveného terénu po fimsu stiechy.

V navazujicim fizeni bude kladen diraz na ochranu
722 krajinného rdzu, naptiklad umisténim vysoké zelené
v ploSe, nejlépe po jejim obvodu.

Napojeni na technickou infrastrukturu a nakladani
s odpady bude feSeno individualné.

1.C.9. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné jsou podrobnéji ¢lenény na:

e SV SmiSené obytné venkovské

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych a transformacnich
plochach:

Oznaceni Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funkéni vyuziti plochy plochy
SV Neuplatiiuji se zadné pozadavky.
7.28 SmiSena obytna venkovska
SV Neuplatiuji se zddné pozadavky.
T.01 SmiSend obytna venkovska
SV Rozhodovani v plose je podminéno rozSifenim
SmiSena obytna venkovska verejného prostranstvi  pro umisténi veieiné
infrastruktury (Z.32).
Vystavba v ploSe bude probihat ve sméru od centra
7.29 obce.
_ Etapa realizace nebyla stanovena.
Prostorova struktura zastavby: usporadana
Maximalni podlaznost zastavby: piipousti se objekty o
vySce 1 nadzemni podlazi (na strané od komunikace),
pfipustné je navic obytné podkrovi.
SV V d&asti plochy, kterd je ohrozena rozlitim potoka (viz
SmiSena obytna venkovska koordina¢ni vykres), budou stavebnici feSit individualni
ochrannd protipovodiiova opatieni, napf. navySeni
terénu.
Z.30 Rozhodovani v plose je podminéno rozsifenim
vefejného  prostranstvi  pro  umisténi  vefejné
infrastruktury (Z.31).
Etapa realizace nebyla stanovena, pozaduje se ale
postupna vystavba od jihu k severu. Rozhodovani
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v ploSe proto bude vydavano na jednotlivych stavebnich
pozemcich postupn€é od jihu k severu stim, ze se
pfipousti vynechani (pfeskoceni) nejvySe jednoho
stavebniho mista.

Prostorova struktura zastavby: usporadana

Maximalni podlaznost zastavby: pfipousti se objekty o
vySce 1 nadzemni podlaZzi, pfipustné je navic obytné
podkrovi.

Sohledem na  hydrogeologické
nedoporucuje stavby podsklepovat.

podminky  se

LC.9.1.C.10. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A PLOCHY ZELENE

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobngji ¢lenény na:

e PU verejna prostranstvi v§eobecné
e 7P zelen parkova a parkoveé upravena

Plochy HP-PU jsou ureny pro mistni a tcelové komunikace, vefejna prostranstvi a vefejnou
zeleti. Uzemni plan Vedrovice navrhuje nové plochy veifejnych prostranstvi (YRPU) pro obsluhu
navrhovych ploch bydleni (Z.18, Z.19, £20-7.21-£22).

Uzemni plan navrhuje dvé plochy UZ—veiejnjch—prostranstvi—vefejné—(parkové)zelensZP
zelen parkova a parkové upravena (Z.24, Z.25).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych a transformacnich

plochach:

Oznaceni Koéd plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funkéni vyuziti plochy plochy
PU Minimalni Sitka plochy vefejného prostranstvi se
7.18 vefejnd prostranstvi vSeobecna | stanovuje na 8 m, optimalni 10-11 m.
Z.19 V plochach bude umisténa mistni komunikace a vefejna
721 technickd infrastruktura pro obsluhu pfilehlych
zastavitelnych ploch.
zpP Z4dné pozadavky.
7.24 zelen - parky a parkové
upravené plochy
zp Z4dné pozadavky.
7.25 zelen - parky a parkové
upravené plochy
PU Minimalni Sitka plochy vefejného prostranstvi se
7.31 vefejna prostranstvi vSeobecna | stanovuje na 10 m, opti.mélni 11 m. .V plose bpde
E— umisténa mistni komunikace a vefejna technicka
infrastruktura pro obsluhu plochy Z.30 (SV).
PU Minimalni Sitka plochy vefejného prostranstvi se
verejna prostranstvi vSeobecna | stanovuje na 10 m, optimalni 11-13 m.
7.32 V plose bude umisténa mistni komunikace a verejna
technickd infrastruktura pro obsluhu plochy Z.29 (SV).
Na severnim konci plochy bude pamatovano na
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obrati$té.

LC10:1.C.11. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobngji ¢lenény na:
L o n
DU_PI ]3 ii Cind | 3 (el ,]f .
e  DGPlochvd ik | v
DS doprava silni¢ni
DS.g doprava silni¢ni — garaze
DX.u doprava jind — hlavni i¢elové komunikace v krajiné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
DS Zadné podminky

7.26 | lecho——ilaientdopeeee

Hmicnt doprava silni¢ni

Uzemni plén zpfesiiuje vymezeni krajského cyklokoridoru ..C41/T41 Kubsice - Moravsky
Krumlov. Viz kapitola I.D.1.

L.C11.1.C.12. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:

o TO Plechytechnieké-infrastruktury—nakladani s- odpady

e TU technické infrastruktura vSeobecna

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
TO Maximalni podlaznost zastavby: pfipousti se objekty o
7.27 | Plochy—technické—infrastrulktury | vySce do 5 m nad upravenym terénem
—nakladani s odpady

UP Vedrovice vymezuje jihovychodné od obce koridor KF+CNZ.TEE02, koridor pro umisténi
technické infrastruktury. Koridor bude slouZzit pro umisténi elektrického vedeni VVN. Podminky jeho
vyuziti viz kap. 1.D.2.

L.C12.1.C.13. PLOCHY SPECIFICKE

Plochy specifické Uzemni plan Vedrovice nenavrhuje. Regulativy ploch specifickych (ESXX), t.
stavajicich vojenskych fopikd, umozni jejich alternativni vyuziti k jinym acéeltim.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou
infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

I.D.1. DOPRAVA

Silni¢ni doprava

Soucasna silni¢ni sit’ je tvotfena silnicemi 111/3964 Zabrdovice — Vedrovice — Kubsice a 111/40014
Miroslav — Olbramovice — Pravlov. Trasy stavajicich silni¢nich komunikaci jsou v tzemi stabilizovany a
respektovany. Jejich Gpravy v zastavéném a zastavitelném uzemi budou provadény v dnesnich trasach dle
zasad CSN 73 6110 , Projektovani mistnich komunikaci®, ipravy silnic IILtfidy mimo zastavéné izemi
budou provadény v souladu s ,,Navrhovou kategorizaci krajskych silnic Jihomoravského kraje. Uzemni
plan vymezuje plochu Z.26 uréenou k odstranéni dopravni zdvady na silnici 111/3964 a pro tpravu
napojeni mistni komunikace na tuto silnici.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

Uzemni plan navrhuje nové mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych
lokalit zastavby, pfipadné rozsifeni stavajicich mistnich nebo ucelovych komunikaci.

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajin€. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické Casti a jsou pfevazné stabilizované. V nékterych pfipadech se jednd o komunikace,
které jsou vymezeny pozemkovymi Gpravami, av§ak dosud nejsou realizovany.

Dalsi cesty je mozné dle potieby ziizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Verejna hromadna doprava

Uzemni plan navrhuje v souladu se zdmérem obce Vedrovice ptfesunuti jedné stavajici zastavky
autobusu (ve sméru na Moravsky Krumlov) o cca 90 m z diivodu bezpecnosti. Zastavka bude umisténa ve
stavajici plose vetejného prostranstvi.

Doprava v klidu (odstavna a parkovaci stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Nova parkovisté l1ze ziizovat v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

v r ¥

r e M M
m m eceno—n
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. w

I
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stanevaje—stapei—automeobilizace—+:25-VSechny nové obytné objekty, objekty obcanského vybaveni i
vyrobni a zivnostenské provozovny, musi mit fe§eno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim
pozemku. Pozadavky na pocet parkovacich stani stanovi § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu. Pro feSené tizemi se pfitom stanovuje procentudlni korekce pro minimalni pozadovany pocet
stani, a to:

e pro obytné stavby +100%

e pro ostatni stavby +20%.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava
Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy (Znojemska, Krumlovsko-Jevisovicko).
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Uzemni plan zpiestiuje vymezeni krajského cyklokoridoru ,.C41/T41 Kubgice - Moravsky

Krumlov®, a vymezuje jizné€ od obce koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti, oznaceny

CNZ.DC-C41. V zastavéném tuzemi Vedrovic bude tato cyklotrasa vyuzivat stadvajici komunikace a

zapadné od obce, ve sméru na Moravsky Krumlov, bude pokra¢ovat po krajské silnici ¢. 111/3964.

Podminky vyuziti koridoru:

Oznaceni
koridoru

Nazev koridoru

Opatieni _a specifické koncepéni podminky pro
vyuziti koridoru

CNZ.DC-C41

koridor dopravni infrastruktury z
nadfazené dokumentace

(cyklokoridor)

Koridor je uréen pro umisténi cyklostezky a

souvisejiciho mobiliare.

V koridoru jsou dale pripustné mistni a ucelové

komunikace, zelen, zemédélskd puda, liniova

vedeni technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro
vyrobu a skladovani, stavby zemédélské a
umisténi vSech staveb, které by znemoznily,
ztizily  nebo  ekonomicky  znevvhodnily
budouci primarni vyuziti koridoru, tj umisténi
cyklostezky.

Sitka koridoru: proménlivd, prevazné 20 m,
v severni ¢asti (v blizkosti obce) cca 9 m.

Specifické podminky pro vyuziti koridoru:

Poloha cyklostezky v koridoru bude upiesnéna

v navazujicim fizeni. Pfi umisténi cvyklostezky

bude bran zietel na ochranu zemédélské pudy pied

zadborem, pfednostné budou vyuzity nezemédélské
pozemky v koridoru (ostatni plochy s komunikaci).

Vyloucen bude zabor pudy 1. a II. tfidy ochrany.

V navazujicim fizeni budou dale pfijata konkrétni

opatfeni k minimalizaci zasahti do prvk USES.

V kiizeni s koridorem CNZ.TEE02 budou stavby v

koridoru CNZ.DC-C41 feSeny tak, aby neztizily

nebo ekonomicky neznevyhodnily umisténi
elektrického vedeni VVN.

Turistické trasy fesenym uzemim neprochaze;ji.

Na uzlovych bodech cyklotras bude doplnén mobiliai s informacéni a odpocdinkovou funkci
(informacni tabule, mapy, pfistfesky, hygienické vybaveni).

Podél frekventovanych silnic a mistnich komunikaci budou dle potfeby dobudovany jednostranné
¢i oboustranné komunikace pro p&si (chodniky).

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani obce vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu se neméni. Zdrojem pitné vody
zustanou dva hydrovrty umisténé jizné obce.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Vedrovice budou napojeny na vodovodni sit’ pro
vefejnou potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z vykresu 1.3d
uzemniho planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady.
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Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Jako zdroj pozéarni vody slouzi i rybnik nad starym koupalistém, v ¢asti Zabrdovice.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Systém odkanalizovani, zalozeny na oddilné kanalizaci, s odvedenim splaskovych vod tlakovou
kanaliza¢ni siti do kmenové stoky, vedouci do katastralniho tzemi sousedni obce Kubsice na spole¢nou
COV, je stabilizovan.

Uzemni plan fesi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody
z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami ci
otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokd. Pfed zatsténim do vodoteCe budou po vyhodnoceni
mozného znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadiazené sité, a to VVN ¢&. 436 Sokolnice —
Slavétice o provoznim napéti 400 kV. V soubéhu s timto vedenim je navrzen koridor K3+ CNZ.TEE02
pro—amisténi-koridor technické infrastruktury z nadifazené dokumentace - dal$iho vedeni VVN 400 kV,

ktery-koridor je prevzat ze ZUR JMK a zpfesnén.

Ozr}acenl Funk¢ni vyuziti koridoru Opatteni a podminky pro vyuziti koridoru
koridoru
Hlavni vyuziti: koridor je uréen pro umisténi elektrického
K Ileride e mabiind vedeni VVN.
CNZ.TEEQ2 koridor technické Ptipustné vyuziti: umisténi vefejné dopravni a technické
infrastruktury z nadfazené infrastruktury, zelené, zemédélské pudy.
dokumentace, zptesnény | Nepfipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a
uzemnim planemteehnieke skladovéni, stavby zemédélské a umisténi vSech
S el staveb, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky

znevyhodnily budouci primarni vyuziti koridoru.
Sitka koridoru: zpfesnéna na 300 m, v misté kolizi se
zastavénym tzemim koridor zizen na 200 m.
Specifické podminky pro vyuziti koridoru:
Poloha el.vedeni VVN v koridoru bude upfesnéna
v navazujicim fizeni.
V navazujicim fizeni budou déle pfijata konkrétni opatfeni
k minimalizaci zasaht do prvka USES.
V kiizeni s koridorem CNZ.DC-C41 budou stavby v
koridoru fe$eny tak, aby neztizily nebo ekonomicky
neznevyhodnily umisténi cyklostezky.

Elektricka vedeni VN jsou uzemné¢ stabilizovana, uzemni plan navrhuje pielozeni trasy vzdusného
vedeni VN na zapadnim okraji obce a trafostanice v severni ¢asti obce. Déale navrhuje umisténi 1 nové
trafostanice na zapadnim okraji obce.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni.

Zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje stavajici trasy VTL plynovodit DN 300 a DN 100 a VVTL plynovodu DN
700 v jizni casti katastralniho izemi Vedrovice a jejich ochranna a bezpecnostni pasma.
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Obec Vedrovice je plynofikovana, plyn je pfiveden VTL plynovodem k regulacni stanici VTL/STL
na jiznim okraji obce. Tato koncepce je Uzemnim planem respektovana a obdobnym zplsobem se
navrhuji zasobovat i rozvojové plochy urcené pro bydleni, obCanské vybaveni, smisené obytné plochy a
nekteré plochy vyroby a skladovani.

Zasobovani teplem
Koncepce zasobovani teplem zaloZena na lokalnich zdrojich se neméni.

Ptenos informaci

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleovou trasu a dalkové kabely, které jsou poloZzeny
v soubéhu se silnicemi, mistnimi komunikacemi a podél plynovodi.

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunikac¢nimi sit€émi uvazujeme v zemnich kabelech.

Ropovody a produktovody
Nejsou.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

LLE.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a utvareni
krajiny na:
Plochy zemédélskeé, které jsou podrobnéji ¢lenény na:

7% vlocl ixlc]

- AU zemédé€lské vSeobecné
- AP orna puda

- AL trvalé travni porosty

- AT trvalé kultury

Dale jsou vymezeny tyto plochy:
- NM-WU plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné

- WH vodohospodariské
- NRU plochy piirodni_vSeobecné

- NELU plochy lesni_vSeobecné

- NSpleehy=MU smiSené nezastavéného tizemi_vSeobecné

—NIplochy-zelend-keajinne
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- ZK zelen krajinna

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostitedkem pro usmérnéni budouciho utvéieni krajiny.

Uzemni plan Vedrovice vymezuje nésledujici plochy zmén v krajing:
e  WH vodohospodaiské: K.01, K.02. K.03 (plochy pro umisténi zachytnych protipovodiovych

poldrii)

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodnova opatfeni a opatfeni ke zvyseni retencni
schopnosti krajiny, ktera jiz byla stanovena pozemkovymi Gpravami a ktera Uzemni plan Vedrovice
respektuje. Realizace eventualnich dalSich opatfeni je mozna v ramci pfipustného vyuziti piislusnych
ploch v nezastavéném uzemi (zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché nadrze).

L.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP Vedrovice neméni. VSechny zastavitelné plochy
navazuji na jiz zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz.

Navrh dal$ich opatifeni v krajiné:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES
- Podél silnic obnovit aleje
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (véetné ovocnych).

Névrh opatfeni v urbanizovaném tzemi:

- Zamgéry zastavby v urbanizovanych plochach pfizpisobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpisoby vyuzivani.

- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou uzemnim pldnem (do 2 nadzemnich podlazi,
pfipustné je ponechani stdvajicich jednotlivych vyssich objektit).

-V zastavitelnych plochach bydleni BR budou rodinné domy orientovany do volné krajiny
zahradami, resp. dvornimi ¢astmi domu.

- U areall vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelen€ predevsim
po obvodu aredlu ve sméru do volné krajiny.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledil vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

° lokalni biocentra-EBE+—EBC3L.BC.2, LBC.3;
. lokalni biokoridory-EBk—+—EBK3LBK.1, LBK.2, LBK.3a, LBK.3b, LBK.3c.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemktiim, skutecny stav vyuziti izemi, zatizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany pfirody a krajiny, zemé&d€lstvi, vodniho a lesniho
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hospodafstvi je mozné provadét urcité korekce ¢€i upfesnéni prubehu a vymezeni USES, a to pfi splnéni
podminky, Ze nebude sniZzena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES

Oznacdeni Funkéni typ:i- biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam

LBC.2 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC.3 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBK.1 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK.2 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBK.3a Lesni a nelesni mezofilni
LBK.3b Lokalni biokoridor

LBK.3¢c

Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
piip. az spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mySleny ruzné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zaélenéné do biokoridorit USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni ¢ zachovéani funkénosti USES.
Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptipustné, pokud nenarusi

nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tizemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridorit USES nelze umistovat budovy. Z jinych typt staveb lze do
biokoridori umistovat podminéne:
e stavby pro vodni hospodafstvi (v€etné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném z&jmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funk¢énost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
pfedpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkc¢nost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vzdy ve

spolupraci s pfislusnym organem ochrany ptirody.

Dojde-li pfi nasledném zpracovani pozemkovych tprav (planu spole¢nych zatizeni) k upfesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
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uzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi izemi), neni to divodem k zadani zmén izemniho
planu.

L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
v krajiné.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném tzemi v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajin€. Oploceni jako
stavba muze mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu spodminkami vyuziti ploch
nezastavéného tizemi.

L.LE.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

V erozn¢ ohrozenych uzemich vymezenych v tizemnim planu budou jako protierozni opatfeni
slouzit navrhované plochy zelen¢ krajinné NK, plochy lesni NL, plochy zahrad a sadt ZZ, plochy smiSené
nezastavéného tizemi NS a piedevsim plochy pfirodni NP, tedy nové navrzena biocentra a plochy pro
biokoridory.

K omezeni pisobeni vétrné budou slouzit zejména navrhované biokoridory a biocentra mistniho
USES.
Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu uzemi pied velkymi vodami:
e Vymezené plochy NX-WH — plochy wedni-a-vodohospodarské—pleehy—peldri, na zapadnim okraji
obce (NK.O1, NO2K.02),
e Vymezena plocha NX-WH — plochy wedni-a-vodohospodaiské—pleehy—peoldri, na severnim okraji
obce (NO3K.03),
e v Uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pifed ni. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym
systémem pf‘irozené/umélé retence napf vsakem na pozemcich odvedenim 0bV0d0V§'Im drenéinim

Tvvr

vody pro zalivku v dobé¢ ptisusku).

I.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Plocha rekreace individualni na jiznim okraji katastralniho tizemi Vedrovice je stabilizovana.
Uzemni plan vymezuje severné od obce OF-plochu OS ob&anskéhe vybaveni — télevsehova-a-sport (Z.16)

a severn¢ od ni RN-plochu RO rekreace —naplochachpiirodntho-charakteruna oddechovych plochach
(Z.17).

ILE.7. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodartské jsou podrobnéji ¢lenény na:

;Ij[ p] ] 1 r i ] irv ] r
° ;I;; p] ] ir i] irv]/ ] ] ]io

e WU vodni a vodohospodarské vSeobecné
e WH vodohospodarské
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dohospodatské (WU), —pleehypoldri

Uzemni plan Vedrovice navrhuje nové plochy vedai-a-vo

N2O-pro umisténi protipovodiiovych opatieni (NGHK.01, NO2K.02, NO3K.03).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v nezastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funkéni vyuziti plochy plochy
NO1K.01, NX ’ o Zadné podminky
NO2K.02, ) °t
NO3K.03 WH
K03 vodohospodarské

L.LE.8. PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU

V feSeném Uizemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.

LF. SFANOVEN] PODMINEKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s ur¢enim prevazujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustné vyuziti, nepiipustné vyuziti,
popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoifadani,
vcetné podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochéch).

K naplnéni cilit uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha ur¢ena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepfipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
Je-1i u plochy stanoveno vice rtiznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.

Piipustné vyuziti: jednd se o vycet vyuziti, kterd jsou v dané ploSe pfipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Nepftipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptripustné.

Podminéné ptipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak musi s
nim byt sluitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje tizemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrang krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, aby nedoslo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
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zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v tchto piipadech stanovuje napt. koeficient vyuziti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspotadani plati:
=  Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.
= Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.
= Stavajici stavby, které podminkadm prostorového uspotadani nevyhovi, 1ze bez omezeni udrzovat.

Ptipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového uspotradani v
souladu.
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Stavby, zaméry a zpiisob vyuziti ploch, neuvedené v nésledujicich podminkach, které nejsou
sluitelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

Podminky pro vyuziti ploch s RZV:

Kod Nézev plochy s rozdilnym

plochy Zpiisobem vyuZiti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

PLOCHY BYDLENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska histé, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
10 parkovacich mist, fadové gardaze o thrnné kapacité do 10
mist.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prosttedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v plose. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domuy).

Bytové domy, pii respektovani nejvyS$i  pripustné
podlaznosti.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vys§itho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole 1.C.4 neni uvedeno
jinak. Pfitom u objektd v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska
objektti (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
narus$ena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro
zastavitelné plochy na KZP=0,6.

PLOCHY BYDLEN{
BRBV |- VRODINNYCHDOMECH
BYDLENI VENKOVSKE

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OUOV. PLOCHY-OBCANSKEHO Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
-— VYBAVENI OBCANSKE mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prode;j,
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VYBAVENI VSEOBECNE

ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejnd
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska histe,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vys$§tho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za

podminky, ze:

e Dana plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BR, OE a
SO

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéz v obytném uzemi

e Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez
zatézovani verejnych prostranstvi.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v uUzemnim fizeni, v odtvodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspoiadani: v plochach OV se pripousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po Fimsu
stiechy), u objekt v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektii zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

v

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pozemky
souvisejici obéanské vybavenosti (napf. stravovacich popt.
ubytovacich zafizeni), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni zelené, parkovisté pro osobni automobily.

VYBAVENL—SPORT Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
OTO0S OBCANSKE VYBAVENI - domech, p(zgemlfy stav\{eb pro rodivnnoy rekreaci, na(vl.limitn}’
SPORT stavby,. zafizeni a  Cinnosti, veskeré stavby a  cinnosti
- nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.
Podminky prostorového uspotédani: v plochach OT se pfipousti
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objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu

stiechy), u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost

objektii zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena

architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

3 ,
PLOCHY-OBCANSKEHO
OBCANSKE VYBAVENI -
HRBITOVY

OZ0H

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: pripousti se objekty
jednopodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

OBCANSKE VYBAVENI
KOMERCNI

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zatizeni obanského vybaveni
komeréniho  charakteru (ploch pro maloobchodni i
velkoobchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, kulturu),
staveb pro ochranu obyvatelstva.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, centra
dopravnich sluzeb, stavby pro skladovani, parkovisté pro
osobni automobily, ndkladni automobily a stavebni stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veSkeré stavby
a C¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotadani: Maximalni vysky objekti
jsou stanoveny v kapitole I.C.6.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7, pokud
neni v kap. [.C.9 uvedeno jinak.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SOSV VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vetejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, détska hfisté, parkovi§té pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné piipustné vyuZiti: pozemky pro obcanské vybaveni
vyssiho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
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nezvysi dopravni zatéz v obytném Uzemi a pokud bude
v navazujicim fizeni prokazano respektovani pozadavkl
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbe
musi podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY REKREACE

PLOCHY REKREACE
REKREACE INDIVIDUALN{

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuZiti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou
slucitelné s rekreaci, napiiklad vefejnych prostranstvi,
obcanského vybaveni mistntho vyznamu, a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji
kvalitu prostiedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s rekreacnimi  aktivitami (napf. parkovi§t¢ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy).

Nepftipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni
v bytovych domech, nadlimitni stavby, zafizeni a Einnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vys§itho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi, pfipustné je navic obytné podkrovi.
U objektti v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektl
zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

RNRO

REKREACE NA
ODDECHOVYCH PLOCHACH

Hlavni vyuziti: vefejna tabofisté, ptirodni koupalisté, rekreacni
louky — nejedna se o zastavitelné plochy.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura. V téchto
plochach lIze dale umistovat pouze stavby pro zlepSeni
podminek vyuziti ploch pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(napfiklad cyklostezky, hygienicka zafizeni, informacni
centra, oteviené pristiesky k ukrytu pred destém), pro vodni
hospodarstvi. Dale jsou pfipustné stavby pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a odstraniovani
jejich dasledk.

Neptipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci, bydleni
v rodinnych domech, bydleni v bytovych domech, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vysSiho vyznamu, garaze, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi. Neni pfipustné oploceni plochy.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VSVU

PLOCHY VYROBY A
SKEADOVANI VYROBA
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Piipustné vyuZiti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, vinaiské provozovny,
parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Pfipustné jsou rovnéz nerusici vyroba, malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a Cinnosti,
jejichz negativni UCinky na vefejné zdravi a zivotni prostredi
v souhrnu pfekracuji nad pfipustnou mez limity znecisténi
prostiedi stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. negativni vlivy
vyplyvajici z provozu jednotlivych zaméri na predmétnych
plochach v souhrnu Jednothvych arealu nesmi zasahex#a{

V—l—H‘H—V—y—F@bﬂi&h—a—P@a—l—H—H&—Z—W@Hﬁ—pfeSt—Ped-} prekracovat llmltV

pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb resp-
ochranné-pasme; a to ani v souctu kumulativnich u¢inki vsech
zamera v ploSe umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni — za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvorit pfevazné produkty vytvofené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadii (kompostarny,
recyklacni linky) — za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nardst dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze
bude v navazujicim fizeni prokazano, ze hlukova zatéz
vznikla provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou
nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.

Byty urCené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu stim, ze vuzemnim fizeni, v oddvodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekradovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach—VSVU, se
pripousti objekty o vysce do 13 m (od upraveného terénu po
hteben stfechy). Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zptisobem roz¢lenit na mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové

plochy, na KZP=0,6.

VD

PLOCHY VYROBY A

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

& PROJEKT, s.r.o.
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SKEADOVANE — VYROBA
DROBNA A SLUZBY

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej
a sluzby, vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovi§té a gardze pro nékladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfiipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby rusici vyroby, stavby
pro energetiku, t€zbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni
terminaly, velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni vysSiho
vyznamu — za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvySi dopravni zatéz vuzemi. Malé stavby
odpadového hospodafstvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nezhorsi
hygienické podminky v plochach bydleni a obcanské
vybavenosti. Vinafské provozovny — za podminky prokazani,
7e negativni vlivy na Zivotni prostiedi nepfesahnou na hranici
plochy VD se sousednimi plochami bydleni, plochami
smisenymi obytnymi a plochami ob¢anského vybaveni limity
zneCisténi prostiedi. Stavby pro ubytovéani za podminky, ze
umisténi takovych objekti umozni hygienické limity
zneCisténi prostiedi.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu stim, ze vuzemnim fizeni, v oddvodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekradovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou fotovoltaické
panely plnit dopliikovou funkci k jinym stavbam (optimalné
ze budou umistény na stiechach objekti).

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 10 m (od upraveného terénu
po hieben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VYROBA ZEMEDELSKA A

LESNICKA

Hlavni vyuziti: zemédélska vyroba

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, verejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen€, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovi$té a garaze pro osobni automobily,
parkoviSté a gardaze pro nakladni automobily a specialni
automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rekreaci, vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni ¢inky na vefejné
zdravi a zivotni prostiedi v souhrnu piekracuji nad pfipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotn€ (tj. negativni vlivy
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vyplyvajici z provozu jednotlivych zdméru na predmétnych
plochach v souhrnu jednotlivych areali nesmi pfesahnout
limity stanovené obecné platnymi pravnimi piedpisy (zakony,
vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor
staveb o, a to ani v sou¢tu kumulativnich uc¢inka vSech zaméra
v plo$e umisténych).

Podminéné pripustné vyuziti: Fotovoltaické systémy — pouze na

stfechach objekttu a nad parkovisti.

Podminky prostorového uspofddani: viz. kap. I.C.8.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0.7.

PLOCHY VYROBY A
RYBNIKARSTVI VYROBA
ZEMEDELSKA A LESNICKA —
RYBNIKARSTVI A LESNICTVI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro lesni hospodatstvi

a rybnikarstvi.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje.

Nepfipustné vyuziti: stavby rekreacni, stavby pro vyrobu a

skladovani neuvedené v hlavnim vyuziti, pozemky a stavby
obcanského vybaveni neuvedené v podminéné piipustném
vyuziti. Stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni Gcinky
na vefejné zdravi a zivotni prostiedi v souhrnu prekracuji nad
pfipustnou mez limity znecisténi prostiedi stanovené v
souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové dusledky
vyvoléavaji druhotné (tj. negativni vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zdmérd na predmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych aredli nesmi—zasahovat—mime—vymezené
| ;. il 2nl L robaicl
1o oy . Fedi. o o i
plose—nesni—asahovat—imo—toto—ochranné—pasmoncesmi
pfesahnout limity stanovené obecné platnymi pravnimi
pfedpisy (zadkony, vyhlaskami, normami) pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a
chranény wvnitini prostor staveb, a to ani v souctu
kumulativnich G¢inkli v§ech zamért v plose umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na

sttechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni — za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit prevazné produkty souvisejici s hlavnim
vyuzitim plochy.

Byty uréené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v oduvodnénych
ptipadech v dalsich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Stavby pro bydleni (rodinné domy), za podminky, ze jejich
stavebni pozemky budou navazovat na zastavéné uzemi a ze v
dalsich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt prokazéano,
ze v chranénych vnitinich prostorech staveb a v chranéném
venkovnim prostoru staveb nebudou prekracovany hygienické
limity hluku stanovené pravnim pifedpisem na useku ochrany
vetejného zdravi.
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Podminky prostorového uspofadéani: v plochach VZ.r se pfipousti
objekty o vySce do 8 m (od upraveného terénu po hieben

sttechy). Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zptisobem rozélenit na mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi A PLOCHY ZELENE

EPPU

§ ;
PROSTRANSTVI VEREINA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Pfipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htiste, vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma
stani), drobné sakralni stavby (ktize, sochy apod.) a drobna
architektura (naptiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro gardze — oboji za podminky, ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v Gizemi, bezpecnost provozu a
ze umisténi garazi ¢i parkovist nenarusi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, napiiklad ze svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zatéZz v Gizemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zafizeni pro
konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni stanky, pfistfeSky predzahradek restauracnich
zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt
zdrojem hluku, jsou pfipustnd za podminky vyhodnoceni dle
aktualné platné pravni upravy.

7

. .
PARKOVE) ZELENE ZELEN —
PARKY A PARKOVE

UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekrea¢ni zelené
Pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hfisté, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura, komunikace pro pé&si a cyklistické
komunikace, drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a
drobna architektura (napiiklad pamatniky).
Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby
odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

ZELEN — ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti: uzitkové zahrady s ovocnymi stromy a kefi.
Piipustné vyuziti: souvisejici technickd infrastruktura.
Podminéné ptipustné vyuziti: oploceni pozemkti za podminky, ze

nebude v kolizi s funkci tzemniho systému ekologické
stability, s migraén€ vyznamnymi Uzemimi, a nezhorSi

vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéplav).

V plochach zahrad a sadu jsou podminéné pfipustné garaze,
skleniky, altany, rodinné bazény, avSak pouze u ploch lezicich
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v zastavéném uzemi.
Nepfipustné vyuziti:
Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, které by mohlo vyraznéji
snizit hlavni zptisob vyuziti, zhor§it podminky pro existenci
uzitkové vegetace nebo nepfiznivé ovlivnit vodni rezim
v zastavéném uzemi a jeho mikroklimatické podminky.
Nepfipustné je  oploceni plné, nepruhledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvka, zidek.

ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti: pozemky remizki, zemédé€lsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dievinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) ptvod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typu geobiocéni — STG)

Piipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosti a ostatnich
ploch, lesu, vodnich tokt. Na téchto plochach lze v souladu
s jejich charakterem umist’ovat stavby pro chov vcel. Dale Ize
v téchto plochach umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledka.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze umistit pruzkumna a té€Zebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a pfipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.
Oploceni pozemkti za podminky, ze oploceni nebude v kolizi
s funkci Gzemniho systému ekologické stability, Ze nepierusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a_nezhorSi vodohospodarské poméry v uzemi (zejména Ze
nezvysi riziko zéaplav).

Nepiipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Nepfipustné jsou rovnéz zemédélské stavby.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technické infrastruktury (napiiklad vodovodl, vodojemu,

W kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .

INZENVRSKE SITE Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
HTU TECHNICK A Is\?uvvlrse_um }’mspoqg.lr’s.ke b}fm{y’ gar]a;ze apov(.i. . o
7INFR ASTRUKTURA eprlpustr}e VvuZE"[l. ves: ere stavly’y a cmnostlv nesouvisejici
VSEOBECNA s hlavnim a prlp}lstnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
E— bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich

sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.
PLOCHY TECHNICKE Hlavni vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura,
TO A TR T R pozemky staveb pro naklddani s odpady — Cistirny odpadnich
NAKLADANI S ODPADY vod, malé stavby odpadového hospodafstvi (sbérné odpadové
Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP VEDROVICE, tplné znéni po zméné &. 1
/A2 pROUEKT aro.  TEl/Fax.: +420 774288223 Textové &ast

E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 30




dvory), velké stavby odpadového hospodaistvi (napt. skladky
méstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni
linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadii apod.)
a s nimi provozn¢ souvisejici zafizeni

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, parkovisté a garaze pro
osobni i nakladni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PLOCHY DOPRAVN{
INERASTRUKTURY —
DS SILNICNL DOPRAV
DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti: pozemky® délnic, silnic 1., 1. a III. tidy a
mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Ptipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna dopravni
a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (vcetné piipojek pro obsluhu zastavitelnych
ploch).

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény
mimo télesa dalnic a silnic 1. a II. tfidy a Ze nebudou mit
dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napfiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci  plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot),

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni
a stravovaci sluzby s tim, ze plocha pozemku vyse
uvedeného obcanského zafizeni nesmi piesdhnout
1000m? a Ze bude sluditelnd s hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné piipustné za podminky, ze budou

umistény mimo télesa dalnic a silnic 1. a II. tfidy a ze
nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho
provozu:

e komunikace pro cyklisty a pesi

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostiedni zasobovani prilehlého
tuzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti, malé i1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: gardze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici

PLOCHY DOPRAVNY
INERASTRUKTURY -

DG DS.g GAMZE DOPRAVA SILNICN{
- GARAZE

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.
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PY DX.u

PLOCHY DOPRAVN]
INERASTRUKTURY —
DOPRAVA JINA - HLAVNI
UCELOVE KOMUNIKACE V

KRAJINE

Hlavni vyuziti: u¢elové komunikace v krajiné

Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro p&si dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, vefejnd dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v uzemi, bezpeénost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostredi souvisejiciho tizemi.

PLOCHY SPECIFICKE

ESXX

PLOCHY SPECIFICKE JINE

Hlavni vyuziti: stavby vojenského charakteru

Pfipustné vyuziti: sklady, ob¢anské vybaveni, vefejna dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZXAU

PLOCHY ZEMEDELSKE —
SMISENE VSEOBECNE

ZOAP

ORNA PUDA

7

Pro plochy zemédé€lské jsou vymezeny jednotné regulativy.
Menit druh vyuziti pozemkd v ramci zemédé€lského pudniho
fondu je tak mozné beze zmény tzemniho planu.

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptidniho fondu?.

Pfipustné vyuziti: stavby pro chov vcel a ryb, objekty pro uloZeni
zemédélského naradi, stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro
vodni hospodaistvi (napfiklad rybniky, tdnky), pro ochranu
ptirody a krajiny, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledki, a dale takova technicka opatieni
a stavby, které zlep$i podminky jeho wvyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, rozhledny do vysky 10m.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz (tzn. naptiklad ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hiebenu kopce, v pohledové ose prfijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dal§ich pohledové exponovanych polohach),
lze v plochach zemédélskych umistit:

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro

§ 1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochran€ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozde€jsich piedpist.
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ZZAT

ALZF

TRVALE KULTURY

TRVALE TRAVNI POROSTY

skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky,
stavby pro konzervaci a skladovani sildze a sildznich
§tav, stavby pro skladovani produktd rostlinné vyroby,
za podminky, Ze budou umistény mimo zaplavova
uzemi a ze jejich zastavéna plocha nepfesahne 200 m2.

e Stavby pro ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova Gzemi a Ze jejich
zastavéna plocha neptesahne 100 m2.

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné lze umistit i pfistupy a piipojky
inzenyrskych siti k t¢émto plocham.

e plochy pro ukladdani inertnich odpadti, za podminky Ze
se bude jednat o pidu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze
bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zaméru na
krajinny raz a na jednotlivé slozky zivotniho prostredi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o do¢asny zabor
ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zemédelska rekultivace.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemkt zahrad, sadd,
vinic a vyb&hd pro zvifata v nezastavéném uzemi, za
podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho
systtmu ckologické stability, s migracné vyznamnymi
uzemimi, Ze nepferusi ucCelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhor$i vodohospodaiské poméry
v Uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

v ~ror

Nepfipustné vyuziti: veskeré—stavby—a—¢innesti—nesouvisejiet
shkp-pim—a—pHpustiym—avuriim—jako—napt—stavby—pro

rosthanévroby—stavby-pro-skladovini-hnof—apripravkana
ochranurosthin: veSkeré stavby a ¢innosti neuvedené v § 122

zékona & 283/2021 Sb., v platném znéni. Uzemni plan déle
vyluCuje nékteré zemédélské stavby, a to: stavby pro
hospodarska zvirata, stavby pro poskliziovou tpravu
produktt rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv_a
pripravku na ochranu rostlin.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

ANVWU

%@@HALVODN;’ A
VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajiSténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pifed jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi
a plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi piedpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a
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krajiny.

Pipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok® a
jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské
vyuziti. Pfipustné jsou rovnéz podzemni zasobniky plynu a
stavby pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
(v€etné kupt. vodovodii a kanalizaci, plynovodu, sdélovacich
siti). Pfipustné je rybafeni.

Podminéné pfipustné vyuziti: pfirodni koupalisté, za podminky
prokazani, ze kvalita vody vyhovi hygienickym predpisiim.
Podminéné piipustna je souvisejici obcanskd a technicka
vybavenost (Satny, obcerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova tizemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s piipustnym vyuzitim,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodaistvi.

PLOCHY-VODNIA
NXWH VODOHOSPODAIE{SKE -
PLOCHY-POLDRU

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajiSténi
podminek pro ochranu uzemi pted Skodlivymi Géinky vod a
regulaci vodniho reZimu uzemi.

Pfipustné  vyuziti: pozemky poldri, protipovodiovych
ochrannych hrazi, vall, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodaistvi.

PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY PRIRODNI

NPNU | y/SEOBECNE

Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter'" a chranénych izemi.

Pfipustné vyuziti: pozemky biokoridord, pozemky lest a trvalych
travnich porosti. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) pivod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typu geobiocénli — STG). Vysadby nutno realizovat
podle projektové dokumentace.
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro vodni
hospodarstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu.

Neptipustné vyuziti: veskeré—stavby—a—¢Einnesti—nesouvisejiet

hlavit o , sitimjal ‘. L

] , ] ! ieh-shuzeb._malé i velké
stavby—odpadového—hospedafstvi_veskeré stavby a cinnosti
neuvedené v § 122 zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni.
Uzemni plan dale vyluduje v plochach piirodnich stavby pro
zemeédélstvi a lesnictvi.

6)
11)

pozdégjsich predpisi.

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zakontl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.
§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
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Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a

technické infrastruktury a pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
dasledktl — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za predpokladu minimalizace
jejich plo$ného a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES a chranéna tuzemi.
Podminéné piipustné je i docasné oploceni pozemku, za
ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude vkolizi sfunkei tUzemniho systému
ekologické stability.

PLOCHY

LESNI

NELU

PLOCHY-LESNI
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”
Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokt. Na téchto plochéach Ize

dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatieni pouze pro lesni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpe¢i ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledku.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze vtéchto plochach umistit prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy a pfipojky inZenyrskych siti k témto
plocham.

Oploceni pozemkti za podminky, ze oploceni nebude v kolizi
s funkci tizemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhor§i vodohospodaiské poméry v Gzemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav).

Neptipustné vyuziti:—veskeré—stavby—a—¢Einnesti—nesouvisejiet

beanské vt i d , ] | (el
stuzeb—stavby-odpadového-hespedaistvi Nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby a Cinnosti neuvedené v § 122 zakona .
283/2021 Sb., v platném znéni. Uzemni plan dale vyluduje
stavby pro zemédélstvi..

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

NSMU

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky zeméd€lské, lesni, vodohospodaiské a

krajinné zelené (zpravidla o malé vyméie)

Pfipustné vyuziti: pozemky orné pudy, trvalych travnich porosti,

sadii a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lest, vodnich tokd,
vetejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, 1ze v téchto lochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,

9§ 3 zdkona ¢&. 289/1995 Sb.
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piistupy a ptipojky inzenyrskych siti k t€émto plocham.
Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem a za
podminky odsouhlaseni zaméru piislusnym organem ochrany
ZPF popt. organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro
chov vcel a ryb, stavby pro dosouSeni a skladovani sena a
slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav,
stavby pro skladovani produktii rostlinné vyroby. Dale lze
v téchto plochach za stejnych podminek umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatieni pro vodni hospodafstvi, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pro ochranu ptirody a
krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkd.
Podminéné piipustné je i oploceni pozemkl za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi sfunkci Uzemniho systému
ekologické stability, ze nepierusi ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav).

Neptipustné vyuziti:—veskeré—stavby—a—¢Einnesti—nesouvisejiet

hlavit o , itim—jal ‘ L

: ks ] ] ] Klad

9
hnejiv—a—piipravki—na—ochranu—rosthin_veSkeré stavby a

¢innosti neuvedené v § 122 zdkona ¢. 283/2021 Sb., v platném
znéni.

Uzemni plan déle vyluduje nékteré zem&délské stavby, a to:
stavby pro hospodaiskd zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu_produktti rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravkd na ochranu rostlin.-

MU.I

SMISENE

NEZASTAVENEHO UZEMI
— LESNICTVI EXTENZIVNI

Hlavni vyuziti: lesni a krajinné zelen€ (zpravidla o malé vymeéie)

Piipustné vyuziti: pozemky zemédélské, vodnich toku, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze v téchto lochach umistit prizkumna a téZebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pristupy a pripojky inzenyrskych siti k t€émto plocham.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem a za
podminky odsouhlaseni zaméru prisluSnym organem ochrany
ZPF popi. organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro
chov v¢el a ryb, stavby pro dosouSeni a skladovani sena a
slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky,

stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich $tav,
stavby pro skladovani produktu rostlinné vyroby. Dale lze

v téchto plochich za stejnych podminek umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatieni pro vodni hospodaistvi, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro
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odstranovani jejich dusledki.
Podminéné piipustné je i oploceni pozemku za podminky, ze

oploceni nebude v kolizi s funkci tzemniho systému
ekologické stability, ze nepierusi celové komunikace (lesni

cesty), cyklistické a  turistické trasy a  nezhorsi
vodohospodarské poméry v tizemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti neuvedené v § 122
zakona ¢. 283/2021 Sb.. v platném znéni.
Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédéElské stavby, a to:
stavby pro hospodarskd zvirata, stavby pro poskliznovou
upravu_produktd rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravkd na ochranu rostlin.

v o
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI

K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAMVYVEASTNIT

Vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkium a stavbam -
oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. I.c:

Oznaceni VPS , , Druh veiejné prospésné stavby
R e e A Z&bed : i haicl : |
. ; 5 Sarovic L, , S,
’ wVedrovie
Di]%’lv%‘ Veiejnd dopravni infrastruktura a liniova vefejnd technickd
m infrastruktura
F8VT.1, VT4, vetejna technicka infrastruktura vyjadiena linii
VT.5, VI.8
’ VT\;T—'Z’ Vedrovi vetejna technicka infrastruktura vyjadrena bodem (trafostanice)
Medrovieca
T6 Z&bedovi teind tochnickiing |
dedeaaie

V plochdch VD.x bude umisténa vefejna dopravni

infrastruktura (obsluzné komunikace,

komunikace pro pé&$i) i vefejna technicka infrastruktura.

V ptipadé€ liniovych staveb vefejné technické infrastruktury (vodovody, kanalizace, plynovody,
elektrické vedeni ...), lezicich mimo plochy VD, pro které lze rovnéz vyvlastnit prava k pozemkim a
stavbam, se bude zpravidla jednat o zfizeni vécného biemena.

Veftejné prospesna opatieni (dale jen VPO), pro ktera lze vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam
(oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.5¢):

Oznaceni VPO Katasﬂaa}m Druh verejné prospésného opatieni
Gzent
V2VN.1 Zab%dewee Plocha—pro—vybudevani—peldruVPS/VPO pro snizovani nebezpedi v
E— wVedrovie | uzemi (poldr)
VN.2 VPS/VPO pro snizovani nebezpedi v uzemi (poldr)

Koridory pro vefejné prospésné stavby a opatieni, pro které je mozné u konkrétnich staveb
vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢- €. 1.5¢):

Oznaceni VPS , , Druh verejné prospésné stavby v koridoru
KT Medroviece Veftejna technickd infrastruktura v koridoru CNZ.TEEQ2 pro-umistént
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VT.CNZ.TEE02

N . roe . r ’

(poloha stavby elektrického vedeni bude upiesnéna v navazujicim

fizeni).

VD.CNZ.DC-C41

Verejnd dopravni infrastruktura v koridoru CNZ.DC-C41 (poloha

stavby cyklostezky bude upfesnéna v navazujicim fizeni).

J1.H.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan Vedrovice nestanovuje Zadna kompenzaéni opatfeni pedie§-50-odst—6-stavebnihe
zakena;-k eliminaci negativnich vlivii koncepce na soustavu Natura 2000.

LI

REZERV

V UP Vedrovice jsou vymezeny plochy izemnich rezerv:

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH

Podminky pro provétreni

Ozn. Nazev rezervy Podminky pro vyuziti mozného budouciho vyuziti
plochy
R.-01 Plocha—zemni | Pi umistovani vefejné dopravni | Utelnost resp. potieba vyuziti
rezervya pro | atechnické infrastruktury klast plochy tzemni rezervy bude
mezné—budeuet | dlraz na zabranéni fragmentaci provétena z hlediska narokli na
wyazit—jake | plochy, které by negativné uzemni rozvoj obce pii kazdém
pleeha—pro | ovlivnilo jeji mozné budouci vyhodnocovani uzemniho planu
bydleni- stavebni vyuziti. Zakaz dle § 55-edst—1H) 106 nového
umist'ovani staveb s negativnimi | stavebniho zékona.
vlivy na zivotni prostiedi, napt. Ukaze-li se potieba vymezeni
staveb pro zemédélskou vyrobu a | dalSich zastavitelnych ploch,
staveb, které by znemoznily, bude u jednotlivych ploch
ztizily nebo ekonomicky uzemnich rezerv pred jejich
znevyhodnily mozné budouci zatazenim do zastavitelnych
vyuziti plochy Gzemni rezervy ploch  (zménou  tGzemniho
jako plochy pro bydleni. planu) provéfen vliv na
krajinny raz, dopravni obsluhu
uzemi, moznost napojeni na
technickou infrastrukturu,
kapacita ploch.
R.02 Pleeha—uzemni | Zakaz zmén v izemi, které by Ugelnost resp. potieba vyuZiti
rezervya pro | znemoznily, ztiZily nebo plochy tzemni rezervy bude
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mozné budouci | ekonomicky znevyhodnily provéfena z hlediska naroki na
vyuziti jako | mozné budouci vyuziti plochy uzemni rozvoj obce pifi kazdém
plocha vodni a | izemni rezervy jako plochy pro | vyhodnocovani izemniho planu
vodohospodéf- | umisténi rybnika (napf. dle § 55-edst—1 106 nového
ska vSeobecna umist’ovani budov i dopravni a stavebniho zakona.
technické infrastruktury).
R.03a Plocha—uzemni | PH umistovani vefejné dopravni | Uelnost resp. potieba vyuziti
R.03b rezervy——pre | a technické infrastruktury klast plochy tzemni rezervy bude
moezné—budeuet | dliiraz na zabranéni fragmentaci provéfena z hlediska narokii na
wyazit—jake | plochy, které by negativné uzemni rozvoj obce pii kazdém
pleeha—pre | ovlivnilo jeji mozné budouci vyhodnocovani uzemniho pldnu
bydleni_ uzemni | stavebni vyuziti. Zakaz dle § 55-edst—1) 106 nového
rezerva pro | umistovani staveb s negativnimi | stavebniho zakona.
bydleni. vlivy na zZivotni prostiedi, napf. Pted pifipadnym zatfazenim
staveb pro zemédélskou vyrobu a | plochy do ploch zastavitelnych
staveb, které by znemoznily, bude tieba proveftit:
ztizily nebo ekonomicky - Naklddani s ptivalovymi
znevyhodnily mozné budouci (destovymi) vodami, které
vyuziti plochy uzemni rezervy plochu ohrozuji,
jako plochy pro bydleni. - Dopravni obsluhu plochy
(vymezeni vetejnych
prostranstvi s komunikaci,
o0 Sifce prostranstvi alespon
8 m),

- Vymezeni vefejnych
prostranstvi v této ploSe,
neobsahujicich
komunikace, o vyméfe
alespon 1500 m2.

H<LJ. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACIPLANOVACI SMLOUVOU

V UP Vedrovice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tzemi podminéno planovaci smlouvou, tj. smlouvou s vlastniky pozemku a staveb, které budou dotceny
navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim
nakladl a prospechti spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

LL.LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI

STUDIE

V UP Vedrovice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch
v tizemi podminéno zpracovanim tzemni studie.
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LM.LL.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Vedrovice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulacniho planu.

EN.ILM. STANOVEN,i POlei&Di PROVADENI ZMEN VYUZIT
UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy, plochy piestavby-transformacni a plochy zmén v
krajiné:
e plochy bez stanoveni poradi zmén
e plochy se stanovenim pofadi zmén (vystavba je mozna az po realizaci urcité podminujici
investice).

Uzemni plan Vedrovice stanovuje pro vybrané zastavitelné plochy pofadi zmén vyuziti Gizemi
(etapizaci). Tyka se to ploch Z.03, Z.06a, Z.06b, Z.06¢, 7.07, 7.08, 7.09, 7.12, 7.13a, Z.13b.

Pozadavky na potadi zmén vyuziti izemi jsou obsazeny v kapitole 1.C., v tabulkach ,,Stanoveni
podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach*.

LO.IN. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY-VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

V ptipadé pozadavku na umisténi objektd ve volné krajin€ o vySce od upraveného terénu po fimsu
sttechy presahujici 5 m jsou takové stavby povazovany za architektonicky vyznamné. V krajiné jsou
podminéné pfipustné za podminky, Ze projekt bude dostatecn¢ nazorné dokladovat, Ze nova stavba
nenarusi panorama obce a ze nebude mit neptiznivy vliv na krajinny raz.

1.0. VYMEZENI DEFINIC POJMU

Které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinvch pravnich predpisech

1. Limity zne€iSténi prostiedi: jsou nepiekroditelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhla§kami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb oblanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadfuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, apod.

2. Nadlimitni stavby, zafizeni a innosti: jsou stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni u¢inky na
verejné zdravi a Zivotni prostfedi v souhrnu prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich piedpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivvch zdmérid na pifedmétnych plochidch v souhrnu jednotlivych aredltt nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamérti umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v sou¢tu kumulativnich u¢inkt vSech zaméru v plose umisténych).

3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obanské vybaveni, které
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= slouzi pfevazné€ obyvatelim piilehlého tizemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, predSkolni zafizeni, sportovni a relaxac¢ni zafizeni). Pritom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m?
=  slouZi obyvatelim SirS§iho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely, sluzby).
Obcdanské vybaveni vy§§iho vyznamu: jedna se o ob¢anské vybaveni, které ma nadmistni vyznam

(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m>
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.

NerusSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, piedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni

sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tizemi, tj. jejichZ vliv na Zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a

technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi.Jejich negativni
vlivy ale nesmi pifesahnout limity stanovené obecné platnymi pravnimi piredpisy (zakony, vyhlaskami
normami) pro chranény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb. Posuzovany pfitom musi byt 1 kumulativni vlivy s dal§imi (stavajicimi i
navrhovanymi) stavbami.

Rodinné vinné sklepy: jsou pievazn€ podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani

vina, jejichZ kapacita nemuze negativn€ ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky splfiuji_objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni Casti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné
podzemni ¢asti, nepresahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoznujici ubytovani. Trvalé
bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklepu pfipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek
obsazenvych v kap. I.F.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz$§im
obytnym objektiim a objektim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZzovani.

Vinarské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji

podminkam uvedenym pro ..,rodinné vinné sklepy‘ — viz vvse.
Agroturistika: predstavuje viceuCelové vyuziti rodinného domu se zeméd€lskym hospodarstvim,

10.

nebo zemédé€lské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzionu, ubytoven,

skupin chat.
Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodi a sluzeb pro motoristy, napfiklad prodejny

11.

motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, puj¢ovny
motorovych vozidel a stroju, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich

12.

odpadil - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetné. V téchto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky

13.

méstskych a pramyslovych odpadi, kompostarny, recykla¢ni linky zpracovévajici stavebni odpad,
spalovny odpadu apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymeér zastavénych ¢asti ploch (u

nadzemnich staveb se jednd o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvyse piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelen€. Duvodem Kk regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného rdzu a Zivotniho
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14.

(pracovniho) prostredi, tj. zajiSt€ni optimdalni hustoty zastavéni v zemé&délské krajiné a zajiSténi
dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z duvodu
proporcionality 1 u jednotlivych dilé¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastnikd. Poznamka: do
zastavénych casti ploch se pro ucely vypoétu KZP zapocitavaji 1 vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkovi§té, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se v uzemnim planu rozumi c¢ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena

15.

podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.
Nadzemnim podlazim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.

16.

Podzemni podlazi mé aroven podlahy nebo jeji vét§i ¢asti nize nez 0.8 m pod nejvySSim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.
Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

17.

Maximalni podlaznost zastavby je definovana nepiekrocitelnd maximalni podlaznost stavby uréena

18.

pocétem nadzemnich podlazi. Zjistuje se v misté stavby prilehlé k sousedicimu vefejnému prostranstvi
od urovné terénu v tomto misté. Pro UcCely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupena podlazi.

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.

19.

Jeho svétla vySka na uliéni stran€ objektu pritom nesmi presdhnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi
Cyklostezkou izemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pds (nikoliv jen jizdni pruh)

20.

vyhrazenou dopravni zna¢kou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcum na kolec¢kovych bruslich pfipadn€ chodcum. Automobilovd a motocyklova doprava je z ni

vyloucena.
CyKklotrasou uzemni plan rozumi ty vefejn€ pristupné pozemni komunikace se smiSenym provozem

21.

(motoristickym 1 cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orienta¢nim dopravnim znac¢enim.
Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské ukony, napf. kostel, kaple, zvonice a pod.

22.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v

23.

souvislé fadé pozemku v ulici nebo na navsi ¢i namésti.
Hospodai'ska zvirata jsou zvifata, ktera pifinaSi pfimy hospodaisky uzitek (napf. skot, prasata,

24.

drubez, ovce, kozy, koné, kralici).
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici

zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. uéelové komunikace, vodovody., vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunika¢ni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.P. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU GRAFICKE CASTI
UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN VEDROVICE

LA. TEXTOVA CAST -34-Sta8.....ooeeeieeeieenn.,
I.B. GRAFICKA CAST

I.4a Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5.000 1Ix
1.2b Hlavni vykres 1:5.000 Ix
I.c Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci 1:5.000 Ix
1.3d Vykres tFechnickéaé infrastrukturay - vodni hospodarstvi 1:5.000 1x

1:5.000 1x

L.4e Vykres Ftechnickéé infrastrukturay - energetika a spoje
IS etomeprospiiniehstvebropatfent-aasanae————— 5000
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